ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& 1/ 2011

Zmluvné strany :

1.

A. PRENAJIMATEL :
GYMNAZIUM Pierra de Coubertina , Namestie SNP .9 , PIESTANY
Zastipené: : Mpr. Ivan LUKN AR | riaditel Skoly
ICO : 160 318
Bankové spojenie : Dexia banka Slovensko, a. s.
& Gétu 1121757100/5600
B. NAJOMCA :

Meno a priezvisko: Helga Hrehoréikova

Rodné &islo:: L LA
Bydlisko: L e e = Bl Sl - ] g
1CO : i
DIC + malul =
Bankové spojenie :
&, Oétu

Uzatvorili v siilade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskordich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o najme
nehytovych priestorov,

CLANOK 1
Predmet a ddel ndjmu

Na zéklade zriad'ovacej listiny vystavenej zriad'ovatel'om T'rnavskym samospravnym
krajom diia 1. 7. 2002 ako vlastnik majetku, mé prenajimalel’ v sprave nehnutel'nost -
telocviénu . nachadzajiicu sa v katastralnom tzemi PIESTANY , zapisana v Liste
vlastnictva €. 5700 na parcele ¢. 6462/2. Nehnutelnosl patri do aredlu Gymndzia,
Namestie SNP &. 9, PIESTANY.

V zmysle ., Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Tmavského samosprivneho
kraja™ je prenajimatel’ ( ako sprivca majetku zriad'ovatel'a ) po suhlase zriadovatela
opravneny poncchat” do ndjmu majetok, ktory ma v sprave , tretej osobe.
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2. Utelom najmu je prevadzkovanie bufetu s rychlym obCerstvenim pre Ziakov gymnazia
v ¢ase vyucovania a v mimo vyucovacom case pre verejnost’.

2.a Prenajimatel sa zavdzuje prenechat’ ngjomcovi do ndgjmu nebytové prlestor}
nachadzajuce sa na prizemi v predmetnej nehnutelnosti o vymere 57 m? bufet- vstupn
hala miestnost’ ¢. 101 (vid’ Priloha €. 1 - DISPOZICNE RleFNIE ktora tvori
neoddelitel'nd sudast’ tejto zmluvy)a sklady ¢. 102 — 4 m?aé 110-3,5m’

2.b Najomca ma pravo spolu s prenajimatel'om uZivat’ socidlne miestnosti (WC)
nachadzajtice sa na prizemi predmetnej nehnutel'nosti, miestnosti ¢. 104 a 105. Predmet
najmu je vykurovany, s doddvkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou
je vybaveny prislu§nym elektrickym rozvodom.

2.c Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpe¢i ndgjomea na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ ddva vyslovny stihlas ndgjomcovi na zriadenie kédu bezpecnostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu ndjmu.

2.d Prenajimatel’ prenechdva predmet ndgjmu najomcovi, za ucelom vykonévania jeho
podnikatel'skych ¢innosti (dalej len uel ndjmu). Kopia Zivnostenského listu ngjomeu je
prilohou tejto ndgjomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnu sacast’. V pripade zmeny
tidajov zapisanych v Zivnostenskom liste je ndjomca povinny o tom bezodkladne
informovat’ prenajimatela.

2.e Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uZivania a zavézuje sa ho
uzivat’ v stilade s dohodnutym uéelom ndjmu.

CLANOK 2

Doba najmu.

—t

N4jomna zmluva sa uzatvéra na dobu ur€iti do 1. 1. 2011 do 31. 12. 2014
2. Najomnu zmluvu moZno ukongit’ pisomnou formou, doru¢enou druhej strane najmene;j

2 mesiace pred navrhovanou zmenou.
3. V pripade neplnenia si niektorej povinnosti, moze kazda zo zmluvnych stran kedykol'vek
ukon¢it’ platnost zmluvy. Musi tomu viak predchadzat’ pisomné upozornenie na
nedostatky.

CLANOK 3
Cena ndjmu.

1. Zmluvné strany sa dohodli, na zdklade prevedeného zdmeru o prendjme nebytovych priestorov,
7e cena ngmu za 1 m?’ prenajatej plochy za 1rok (bufet) bude : 32,70 € ( slovom tridsat'dva eur
a sedemdesiat centov) a prenajaté skladové priestory 1 m ? za rok je 11 € (slovom jedenast’ eur).
2. V sulade s odstavcom /1/ tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet ndjmu za
kalendarny rok ¢ini za bufet 32,70€ x 57 m = 1863,90 € (slovom tisicosemstoSest'desiattri eur
a devit'desiat centov)a 11 € x 20 m? skladové priestory a WC = 220 € (slovom dvestodvadsat’ eur)
Celkom za rok ¢inf najom 2083,90€ (slovom dvetisicosemdesiattri eur a devit'desiat centov).
Celkova vyska najmu a nutnych nahrad za 1 rok ¢ini 3000.- € (slovom ftritisic eur).
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3. Cena ndjmu bude tento dodatok menit’ len v tom pripade, ak podl'a zverejnenych tdajov
Statistického tradu SR sa zvysi % inflacie o viac ako 10% od datumu uzavretia tejto zmluvy
do dnia podpisu dodatku. V tomto pripade dodévatel'ovi sa upravi cena najmu podl'a % inflacie
zverejneného Statistickym Gradom SR. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy sa nebudti menit’.

CLANOK 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia .

I. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi ndgjomné mesa¢ne v mesaénych splatkach
vopred 1 v pripade, ak nie st priestory vyuzivané.

2. Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu a spolo&nych priestorov — cena za
sluzby, konkrétne tthrady za ochranu a poistenie objektu, spotrebu elektrickej energie-
osvetlenie, spotrebu plynu, vodné sto¢né, teplo, upratovanie sa ndjomca zavizuje
uhradit’ prenajimatel'ovi po obdrzani vyuctovacich pripadne zalohovanych faktur.
Vyska tychto vydavkov sa ur¢i prepoctom z fakturovanej &iastky za celtt budovu
prostrednictvom prepocitacieho koeficientu 5,0 % - pomer celkovej prenajatej plochy
k celkovej podlahovej ploche budovy (d’alej len ,, prepo&itaci koeficient™).

3. V pripade zvySenia cien energii a vody sa imerne toto premietne do vypoétu
spotrebovanej energie v prevadzke bufetu.

CLANOK 5

Vziajomné prava a povinnosti.

l. Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ngjmu, podla ¢lanku 1. tejto zmluvy,

v stave sposobilom na obvyklé uzivanie ku ditu t¢innosti tejto ndjomnej zmluvy,

o ¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.
2. N4jomca je povinny pouzivat’ predmet najmu na svoje naklady ( v stlade s vyssie
uvedenym). UdrZiavat’ predmet ndjmu v zodpovedajucom prevadzky schopnom stave
a pouzivat” ho vyhradne na ti¢el ndgjmu dohodnuty, okrem oprav a udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpecovat' prenajimatel’. Ndjomea je povinny oznamit’
prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel’'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.
Pripadné $kody na majetku prenajimatel’a spésobené najomcom, alebo navitevnikmi
bufetu urychlene odstrani ndjomea na vlastné naklady.
Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet ndgjmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie.
4. Vnutorn¢ stavebné Upravy na predmete ngjmu st nepripustné.
Drobné opravy a tidrzbu predmetu ngjmu je povinny zabezpecovat' najomca na
vlastné néklady. Pod pojmom drobné opravy a adrzba sa rozumeji opravy jednotlivo
v ¢iastke do 1000 €. Poistenie vnutorného zariadenia si zabezpe¢i ndgjomea na vlastné
naklady.
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Prenajimatel’ bude prevadzkovat’ meranie odberu elektrickej energie, teplej a studene;j
vody, z ur€enych miest, pri¢om poplatok bude ndjomcovi mesa¢ne fakturovany
prenajimatel'om podl'a skuto¢ného odberu na konci mesiaca.

Od ucinnosti tejto zmluvy preberd ndjomcea na seba povinnosti vyplyvajlice

z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa
vzt'ahuju k predmetu ndgjmu.

Ndjomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe
len na zdklade predchadzajuceho pisomného stihlasu zriad'ovatel’a, t. j. po suhlase
TTSK.

Prenajimatel sa zavizuje poskytnit’ ngjomcovi na poziadanie vietky technické udaje
tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentécie a reviznych sprav
plynovej kotolne a elektroin$talacie a zavézuje sa tieZ k potrebnej suéinnosti pri
zabezpecovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom najmu.

10. Dai z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet n4jmu, hradi

prenajimatel. Prenajimatel prefakturuje na ndjomcu z faktury, ktor prenajimatel
obdrzi od mesta PieSt'any formou platobného vymeru, zodpovedajicu ¢ast” prepoétom
podl'a prepocitacieho koeficientu.

CLANOK 6

Osobitné dojednania.

1. Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte po dohode

s prenajimatel’om, v ktorom sa nachddza predmet najmu a to tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy a legislative mesta a aby stcasne nedoslo k naru$eniu umiestneného
nazvu prenajimatela.

. Ngjomca umozni ziakom a pracovnikom Gymnazia Pierra de Coubertina Pie$tany

vyuzivanie priestorov bufetu i v mimo prevadzkovom Case.

Prevadzkova doba je maximalne do 22,00 hod.

V Case vyuCovania t. J. od 7,00-15,00 hodin je zakdzané predavat’ alkoholické népoje.
A pocas celej doby prevadzky je zakdzané fajéenie.

CLANOK 7
Skoncenie najmu
Vzijomny vzt'ah zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu

b) vzajomnou dohodou

¢) zanikom ndjomcu alebo prenajimatel’a

d) so zakonnym alebo v zmluve uvedenym vypovedanim zo strany prenajimatel’a
e) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu



Prenajimatel’ méze vypovedat’

pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavreti na ur¢ity ¢as pred

uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b) ndjomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4, alebo
s thradou faktury,

¢) ndjomca napriek pisomnému upozorneniu porusuje pokoj alebo poriadok v budove
a blizkom okoli,

d) ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela

Nidjomca modZe vypovedat’

pisomne tato zmluvu o ndgjme nebytovych priestorov uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim
dojednaného ¢asu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet ndgjmu prenajal,

b) predmet ngjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uZivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce pre neho z ¢lanku 4 a 5.

Vypovedna lehota

Jje dva mesiace, priCom zacina plynut’ od prvého dita v mesiaci nasledujicom po
doruceni vypovede druhej strane.

Ku diu skonéenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CLANOK 8

Zavereéné ustanovenia .

Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat’ si navzajom potrebni sucinnost’ pre jej
bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory budu prednostne riesSené dohodou zmluvnych stran.

Vzt'ahy zmluvnych stran neupravené touto ngjomnou zmluvou sa riadi prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme, a podnajme nebytovych priestorov,
v zneni neskorsich predpisov .

Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt’ uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a po sthlasnom stanovisku Trnavského samospravneho kraja.



Vvpoéet nutnych nahrad pre ndjomcu bufetu v novej telocviéni
p. Hrehoréikovi od 1. 1. 2011

TEPLO:

Energeticky systém v novej telocviéni Gymnazia Pierra de Coubertina PieSt'any ro¢ne spali
v tase od 16,00 — 20,00 / teda za 4 hod. / v ¢ase, ked' spotrebovava energiu iba telocviciia,
3000 m ° plynu. Za § hod. denne je to 2 x 3000 m’® = 6000 m’, ¢o predstavuje

6000x0.45 € = 2700 €, Plocha vykurovacieho priestoru ndjomcu predstavuje 5 % plochy
zariadenia, teda pre platbu zostava 2700 € x 0,05 = 135 €.

ELEKTRICKA ENERGIA:

Néjomea si plati samostatne merany zisuvkovy elektricky obvod. Prenajimatel’ uhradi svetelny
okruh, ktory obsahuje 30 ks 26 W svictidiel. Z 365 dni v roku sa v letnom obdobi bude svietit’
priblizne 2 hod. a v zimnom obdobi pribliZzne 6 hod. Spasob vypoétu: 30 x 26 = 780 W= (.78 k'W.
182 x 2 =264 hod. a 182 x 6 = 1092 hod., ¢o spolu predstavuje 1456 hod. /rok.

1456 x 0,78 =1135 kWh. 1135 x 0,19 € =215,65 €.

STRAZNA A SIGNALIZACNA SLUZBA

Néjomea vhrad{ Eiastku 47,69 €/ rok ako priemerni ¢ast’ nakladov prenajimatelovi na straZznu
a signalizaénu sluzbu / éo je 1/15 nakladov/.

DAN Z NEHNUTELNOSTI:

Néjomea uhradi sumu 42 € pomernii ¢ast’ z dane z nehnutelnosti prenajimatelov.

UPRATOVANIE:

Za upratovanie uhradi najomca sumu: 313 dnix 1,52 € =47576 €
Celkove: 135+215,65+47,69+42+475,76 = 916,10 €
Najomca si zabezpeéi nadobu na smeti a uhradi jej pravidelny odvoz,
- uhradi podl'a aktudlneho stavu spatrebu vody, }'qﬂﬂiﬁf‘.ﬂﬁﬂé za prevadzku bufetn,

- uhradi podl'a aktualneho stavu na merati spotrebovani elekiricki energiu za bufet.

V Pilestanoc
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prenajimatel’

najomea



Priloha ¢. 1

KALKULACIA NAKLADOV v novej telocvini

1 hod. v novej telocviéni predstavuje:
spotreba plynu / teplo / + ohrev vody:

3000 m® plynu za rok v &ase od 16.00 — 20.00 hod.

za 1 hodinu ro¢ne jeto 3000:4=750m"’

Kdri sa 182 dni v roku / Oktéber, November, December, Januar, Februar, Marec /
750 : 182=4,12m" / hod.

4,12x0,57€/cenazal qplynu/=2,35€

osvetlenie v telocviéni

Je tam 28 Ziariviek 150 W,
28x 150 w=4200W =42kWx0,19€/za1 KWh/=0,798 €

hodinova mzda spravca priemernd hod. mzda = 2,290 €
upratovacka priemerna hod. mzda = 1,659 €

spolu: 3,949 € / hod.
spotreba vody cca's m>/hod. 1,77x 0,5=0,885 €
Spolu : PIVR sosceis 2,348 €

osvetlenie ..... 0,798 €

mzdy ........... 3,949 €

CELKOVE NAKLADY : 7,98 €



